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MAA- JA RUUMIAMET

KORRALDUS

11. september 2025 nr 1-17/25/1454

Maa riigi omandisse jitmine
(Paide linn, Priama tee 15)

Korraldus kehtestatakse maareformi seaduse (edaspidi MaaRS) § 29 ja § 31 1oike 1 punkti 8 alusel
ning kooskodlas Vabariigi Valitsuse 3. septembri 1996 miirusega nr 226 kinnitatud “Maa riigi
omandisse jatmise korraga” (edaspidi Kord).

1. ASJAOLUD JAMENETLUSE KAIK

Maa-ameti peadirektori 4. detsembri 2019 korraldusest nr 1-17/19/3147 ldhtudes moodustas
katastripidaja 12. martsil 2020 Jarva maakonnas Paide linnas asuvast seni reformimata maast
kaardimaterjali alusel teiste hulgas Prdéima tee 15 katastriiiksuse 56701:001:0578.

Tuginedes MaaRS § 38 loikele 3, mis andis Maa-ametile diguse vilja selgitada riigi omandisse
jatmiseks sobivad maad, alustas Maa-amet eelnimetatud katastriliksuse MaaRS § 31 15ike 1
punkti 8 alusel riigi omandisse jitmise menetlust ja teavitas sellest 23. aprilli 2020 kirjaga
nr 6-5/20/6007 Paide Linnavalitsust.

Paide Linnavalitsus ndustus 18. mai 2020 korraldusega nr 249 katastriiiksuse riigi omandisse
jatmisega MaaRS § 31 Idike 1 punkti 8 alusel riigi maareservina ning médras katastriiiksuse
sihtotstarbeks sihtotstarbeta maa ja ldhiaadressiks Pradma tee 15. Sama korraldusega tdoendas Paide
Linnavalitsus, et Prddma tee 15 katastriliksuse kohta ei ole esitatud taotlusi maa tagastamiseks ega
ostueesdigusega erastamiseks.

Paide Linnavalitsus edastas Maa-ametile 31. mail 2021 e-kirja, milles palus vdimalust Prd&dma
tee 15 katastriliksusest eraldada ligikaudu 600 m? suurune vahetusmaa kompenseerimaks Priima
tee 13 katastriliksusest eraldatava Paide-Viraksaare vahelise jalg- ja jalgrattatee -ehituseks
vajaminevat maa-ala. Kirjas selgitati, et kergliiklustee ehitamisega nihkub riigimaantee 15176
Paide-Nahkmetsa tee osaliselt eraomandis olevale Prddma tee 13 katastriliksusele.

Seoses 15176 Paide-Nahkmetsa tee L3 katastritiksuse 56701:001:0873 véljajagamisega Prd&ima
tee 15 katastriiiksusest, moodustas katastripidaja 10. juunil 2021 Prdédma tee 15 katastriiiksuse
56701:001:0872.

Maa-amet palus 21. juuli 2021 kirjaga nr 7-1/21/9777-3 Paide Linnavalitsusel selgitada vélja
vahetusmaa asukoht Prd&ima tee 15 katastriliksusel ning esitada see Maa-ametile tutvumiseks.
Lisaks selgitas Maa-amet, et pirast vahetusmaa asukoha kooskdlastamist tuleb koostd6s hindajaga



vilja selgitada teealuse maa hindamisest saadud véartusest ldhtuvalt vajaliku vahetusmaa suurus
ning pérast reformimata maa riigivarana arvele votmist on selle otsustuskorras vodrandamiseks
linnale vajalik esitada ministeeriumile vastavasisuline nduetekohane taotlus. Paide Linnavalitsus
edastas 17. augustil 2021 joonise vahetusmaa paiknemise kohta, kuhu oli dra markinud ca 2743 m?
suuruse ala, mida soovis vahetusmaaks. Maa-amet vastas 21. septembri 2021 kirjaga
nr 7-1/21/9777-5, et Maa-ametil ei ole vastuviiteid vahetusmaa moodustamisele joonisel margitud
asukohas vastavalt viirtusele, kuid Paide Linnavalitsusel tuleb koostods hindajaga vilja selgitada
teealuse maa hindamisest saadud véartusest ldhtuvalt vajaliku vahetusmaa suurus ning edastada
see koos asendiplaani ning eksperthinnangutega Maa-ametile tutvumiseks. Paide Linnavalitsus
edastas seejdrel Maa-ametile erinevaid eksperthinnanguid, kuid nendes maérgitud maad ei olnud
kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduses sdtestatud vahetamise kriteeriumite kohaselt
vahetatavad vdi ei olnud jargitud maakorralduse pohimdtet muuta piire liksnes maakorralduslikult.

Paide Linnavalitsus palus 14. augusti 2024 kirjaga nr 5-6/24/64-1 Regionaal- ja
PdSllumajandusministeeriumilt luba  eraldada  munitsipaalomandisse Paide-Viraksaare
kergliiklustee rajamise protsessis maadevahetuse tarbeks hddavajalikuks osutunud ligikaudu
2700 m? suurust reformimata riigimaad.

Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium selgitas Paide Linnavalitsusele 27. septembri 2024
kirjas nr 15-3/3808-2, et pakkudes Priadma tee 13 kinnisasjast tehtava &draldoike vastu oluliselt
suuremat ehk ca 2700 m? suurust osa, soovib Paide Linnavalitsus sisuliselt vodrandada ca 2000 m?
tdiendavat maad, mis tuleks maaomanikul rahaliselt hiivitada ning sellisel juhul on olemuselt
tegemist ostu-miiligi tehinguga, mitte maakorralduse eesmirgiga kooskodlas oleva toiminguga.
Sama kirjaga teatati, et Prddma tee 13 kinnisasja omanikule on vdimalik pakkuda ldbi
maakorralduse kinnisasjast tehtava draldike vastu Prddma tee 15 katastriliksusest ca 700 m? suurust
osa, mis oma viirtuselt on vordvéddrne eraisikult omandatava osaga ja vastab ka maakorralduse
libiviimise eesmirgile. Uhtlasi paluti teada anda, kas ministeeriumi selgitusi arvestades soovib
Paide Linnavalitsus jdtkata Prd&ima tee 13 kinnisasja avalikes huvides omandamise menetlust
maakorralduse ldbiviimise teel, sest jitkuva huvi korral korraldab Maa-amet Pridima tee 15
katastritiksusest ca 700 m? eraldi riigivara moodustamise, mille jérel on vdimalik 1&bi viia
kinnisasjade osade vahetamine vastavalt maakorraldusseaduses sétestatule.

Alates 1. jaanuarist 2025 korraldati Maa-amet imber Maa- ja Ruumiametiks.

Maa- ja Ruumiamet teatas 12. juuni 2025 kirjaga nr 6-7/25/9595 Paide Linnavalitsusele, et kuna
riigil on huvi maareform Idpetada ja maa riigi omandisse jidtmine ei vélista hilisemat
maakorralduse ldbiviimist, jitkab Maa- ja Ruumiamet MaaRS § 31 16ike 1 punkti 8 alusel Praddma
tee 15 katastriliksuse riigi omandisse jatmise menetlust. Sama kirjaga edastas Maa- ja Ruumiamet
Paide Linnavalitsusele tutvumiseks maa riigi omandisse jitmise otsuse eelndu ja palus esitada
arvamuse vOi vastuvdited {ihe kuu jooksul kirja kadttesaamisest.

Paide Linnavalitsus Maa- ja Ruumiameti 12. juuni 2025 kirjale nr 6-7/25/9595 ei vastanud ega
esitanud arvamust vOi vastuviiteid maa riigi omandisse jitmise otsuse eelnou kohta.

2. OIGUSLIKUD POHJENDUSED

Maa- ja Ruumiameti prioriteediks on maareformi lébiviimise kiirendamine ja ldpetamine. Paide
Linnavalitsus ei ole pérast Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi 27. septembri 2024 kirja
nr 15-3/3808-2 iiheteist kuu jooksul kirjalikult teatanud, kas soovib jdtkata Prddma tee 13
kinnisasja avalikes huvides omandamise menetlust maakorralduse ldbiviimise teel. Kohalikul
omavalitsusel on vdimalik ka pérast maa riigi omandisse jatmist vélja selgitada omavalitsusiiksuse
tilesannete tditmiseks vajaliku maa ulatus ja esitada taotlus maa omandamiseks riigivaraseaduse
(edaspidi RVS) alusel. Maa- ja Ruumiameti hinnangul ei ole otstarbekas oodata maareformi
labiviimisega kuni maadevahetuse protsess saab 10pplahenduse, sest kdnealust kiisimust saab
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lahendada ka maareformi jargselt RVS-i alusel. Maareformi kiirendamiseks peab Maa- ja
Ruumiamet vajalikuks jitta Prddma tee 15 katastriiiksuse riigi omandisse riigi maareservina.

Vastavalt MaaRS §-le 29 jietakse riigi omandisse Vabariigi Valitsuse v3i tema poolt volitatud
valitsusasutuse otsusega MaaRS § 31 Idikes 1 nimetatud maa. MaaRS § 31 Ioike 1 punkti 8 alusel
jaetakse riigi omandisse riigi maareserv. Kéesolevas menetluses ei ole teada maa riigi omandisse
jatmist takistavaid asjaolusid. Katastritiksuse riigi omandisse jatmine riigi maareservina on vajalik
RVS § 10 1dike 1 punktis 4 sétestatud riigivara valitsemise eesméirgi tditmiseks. Maa riigi
omandisse jitmise menetlus on ldbi viidud Korda jargides. Vastavalt Korra punktile 17! on riigi
omandisse jdetava maa valitsejaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium ja volitatud
asutuseks Maa- ja Ruumiamet.

3. OTSUS

Lahtudes eeltoodust ja juhindudes MaaRS § 29 ja § 31 Idike 1 punktist 8, RVS § 10 16ike 1
punktist 4 ning Korra punkti 5 alapunktist 3:

3.1. Jatta riigi maareservina riigi omandisse Jdrva maakonnas Paide linnas asuv Prddma tee 15
katastritiksus 56701:001:0872 pindalaga 18 116 m?, sihtotstarbega sihtotstarbeta maa.

3.2. Maade voddrandamise ja kasutusse andmise biirool korraldada Kkatastriiiksuse arvele
votmine riigi kinnisvararegistris ja maa riigi omandisse jdtmise teate avaldamine
Ametlikes Teadaannetes.

3.3. Teha korraldus teatavaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumile ja Paide
Linnavalitsusele.

4. VAIDLUSTAMISVIIDE

Korralduse peale on voimalik esitada vaie Maa- ja Ruumiametile haldusmenetluse seaduses
sitestatud tdhtajal, tingimustel ja korras vOi kaebus halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud tdhtajal, tingimustel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
Kati Tamtik
peadirektor



